Umowa nr ...../00/2025

dotyczaca najmu lokalu uzytkowego, wiaty garazowej wraz z gruntem
zawarta w Belchatowie w dniu ...... 2025 r. pomigdzy:

Zakladem Wodociagéw i Kanalizacji ,,WOD. — KAN.” Sp. z 0.0. z siedzibg w Belchatowie,
97-400 Belchatow, ulica Sw. Faustyny Kowalskiej nr 9, zarejestrowanym w Rejestrze
Przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Lodzi Srodmiescia w Lodzi, XX Wydziat
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000109360, NIP 769-050-22-13,
REGON 590005919, kapitat zaktadowy w wysokosci 86 434 600,00 zt, zwanym dalej
»Wynajmujacym” reprezentowanym przez:

1. Piotra Pierzchale - Prezesa Zarzadu,
2. Lukasza Pietrasa - Wiceprezesa Zarzadu

zwanym dalej ,,Najemcg”

a lacznie zwanymi dalej ,,Stronami”.

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomo$ci gruntowej oznaczonej dziatka
nr 327/2, obreb 14, potozona w Belchatowie przy ulicy Sw. Faustyny Kowalskiej 9, dla ktore;
w Sadzie Rejonowym w Belchatowie prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr KW
PT1B/00041633/7, na ktorej usytuowany jest budynek administracyjny, w ktorym znajduje
si¢ lokal uzytkowy oraz wiata garazowa.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania przedmiot najmu skladajacy si¢ z lokalu
uzytkowego o powierzchni 175 m?, mieszczacego sic w budynku administracyjnym, oznaczonym
literg ,,C”, zwany dalej ,,Lokalem” oraz wiate garazowag nr 5 o wymiarach ok. 10 m x 15 m
- 150 m?,

2. Najem obejmuje réwniez grunt przylegajacy do ww. budynku z przeznaczeniem na cele
zwigzane z prowadzong przez Najemce dzialalno$cig, (np. ekspozycje asortymentu, zamieszczenie
banera reklamowego) oraz grunt znajdujacy si¢ za budynkiem warsztatowym ,,E”, przeznaczony
na usytuowanie regatu budowlanego o wymiarach 3 mb x 4 mb, utatwiajacy przechowywanie
I magazynowanie asortymentu.

3. Wynajmujacy zapewnienia dostgp do przedmiotu najmu przez droge wewnetrzng od strony
bramy gtownej Spoiki.

4. Wzdtuz budynku administracyjnego dostgpne sg miejsca parkingowe.
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5. Najemca o$wiadcza, ze opisany powyzej przedmiot najmu przeznacza na prowadzenie wiasnej
dziatalno$ci gospodarcze] W zaKresie .......oovvviriiiiiiiiii e

6. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy na podstawie Protokotu zdawczo-odbiorczego,
o ktorym mowa w § 6 niniejszej umowy.

7. Strony ustalaja osoby do kontaktu w zakresie realizacji niniejszej umowy:
a) po stronie Wynajmujacego: Pawet Wojcik, tel. 691 941 530,

D) PO Stronie NaJEMCY: ...viti i e

§3

1. Najemca zobowigzuje si¢ do:
1) uzytkowania przedmiotu najmu w sposob, ktory nie powoduje nadmiernego zuzycia,

2) utrzymywania tadu i porzadku wokot przedmiotu najmu, zgodnie z wymogami przekazanymi
przez Wynajmujacego,

3) przestrzegania przepisow BHP i PPOZ.,
4) utrzymywania w odpowiednim stanie technicznym urzadzen i instalacji,

5) ponoszenia pelnej odpowiedzialnosci za uzytkowany przedmiot najmu przed organami
kontrolujacymi,

6) niedokonywanie bez zgody Wynajmujacego zadnych zmian w uzytkowanych pomieszczeniach,
7) segregowania odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci,
8) zapewniania na wlasny koszt fgcznosci teleinformatycznej,

9) ponoszenia wszystkich kosztow eksploatacji przedmiotu najmu (w tym m.in. energii
elektrycznej, energii cieplnej, wywozu odpadéw komunalnych, optat za pobdér wody
1 odprowadzanie §ciekéw) oraz wszelkie koszty napraw uzytkowanych sprzetow i urzadzen
znajdujacych si¢ w wynajmowanym budynku,

10) prowadzenia w przedmiotowym lokalu uzytkowym wylacznie dziatalnosci, o ktorej mowa
w § 2 ust. 5,

11) korzystania z lokalu uzytkowego w sposob odpowiadajacy jego przeznaczeniu,

12) wykonywania drobnych napraw zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem przedmiotu najmu,
takich jak: malowanie $Scian, drobne naprawy $cian, podlog, posadzek, okien i drzwi, sufitu oraz
zamkow 1 zamknigc,

13) wymiany zaréwek, uszczelek w kranach, udroznienia odptywow oraz naprawy i konserwacji
urzadzen stanowigcych wyposazenie Lokalu, wprowadzonych do Lokalu przez Najemce,

14) konserwacji i drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych stanowigcych wyposazenie
lokalu.

2. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego usuwania usterek bedacych w zakresie jego
obowigzkow naprawczych. W przypadku niewykonania tych napraw w terminie 14 dni
od ich wystgpienia, Wynajmujagcy ma prawo wykona¢ je na koszt Najemcy, po uprzednim
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wezwaniu Najemcy do ich usunigcia i wyznaczeniu dodatkowego, co najmniej 7-dniowego
terminu.

3. Po stronie Najemcy lezy obowigzek:

1) zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci
oraz posiadanego mienia z rozszerzeniem OC za szkody w mieniu bedgcym przedmiotem najmu,
przy czym suma ubezpieczenia nie bedzie nizsza niz kwota: ............... oraz do przedtuzania
umowy ubezpieczenia OC na kolejne okresy az do konca trwania umowy najmu,

2) przedktadania Wynajmujagcemu dokumentdéw potwierdzajgcych zawarcie umowy OC (polisy
lub inne przewidziane umowsg ubezpieczenia dokumenty) w terminie 7 dni od zawarcia
kazdorazowej umowy ubezpieczenia.

4. W przypadku niewypetnienia przez Najemce obowigzkéw okreslonych w ust. 3, Wynajmujacy
wezwie Najemce do zawarcia tych umow i przedstawienia dowodow ich zawarcia, a w razie, gdy
wezwanie okaze si¢ bezskuteczne, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kar¢ umowng w wysokosci
1/30 jednomiesigcznego Czynszu, za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu tych obowigzkow.
Kara bedzie platna w terminie 14 dni, liczac od dnia wystawienia przez Wynajmujacego
wezwania do jej zaplaty, na rachunek bankowy wskazany w wezwaniu.

5. Niezaleznie od kary umownej, Wynajmujacy - po bezskutecznym wezwaniu Najemcy
do przedstawienia dowodow zawarcia umow ubezpieczenia - zastrzega sobie prawo do zawarcia
stosownych umow na koszt Najemcy 1 skorzystania w tym zakresie z czg¢$ci kaucji gwarancyjne;.

6. Najemca wlasnym staraniem i na wilasny koszt uzyska, przed rozpoczeciem dziatalnosci
w najmowanym lokalu wszelkie zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezbedne
do prowadzenia dzialalno$ci oraz dokona zgloszeh wymaganych prawem i uzyska niezbedne
opinie.

7. Najemca zobowigzany jest na wezwanie Wynajmujacego do ztozenia uzyskanych na wiasny
koszt aktualnych dokumentéw potwierdzajacych prawo do prowadzenia dzialalnosci oraz prawo
do realizowania okre$lonych uslug w najetym lokalu, w terminie 7 dni od daty pisemnego
wezwania pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

8. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ na wtasny koszt do:
1) prowadzenia ksiegi obiektu budowlanego,

2) napraw elementéw konstrukcyjnych budynku, glownych instalacji: elektrycznej, wodno-
kanalizacyjnej, grzewczej oraz innych napraw, ktorych koszt przekracza roéwnowartosé
miesi¢cznego czynszu najmu,

3) przegladow stanu technicznego budynku, stanu instalacji elektrycznej, instalacji
wodnokanalizacyjnej, instalacji cieplowniczej oraz wszelkich innych przegladow, ktorych
zasadno$¢ 1 czestotliwo$¢ okreslaja przepisy prawa budowlanego,

4) usuwania zgloszonych usterek, zgodnie z ponizszymi wymogami okreslajacymi procedurg
wyznaczenia terminu na wykonania napraw Lokalu uzytkowego:

- zgloszenia usterek w formie pisemnej lub na adres e-mail: sekretariat@wodkan-belchatow.pl
(z potwierdzeniem dostarczenia) informujacego Wynajmujacego o usterce wymagajacej naprawy,



- Zzalgczenia do zgloszenia szczegblowego opisu usterki, jej lokalizacji oraz wptywu
na prowadzong dziatalnos¢,

5) Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wykonania napraw w terminie dostosowanym do rodzaju
I zakresu usterki.

§4

1. Na podstawie art. 4 ust 1a Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej
Najemca zobowiazuje si¢ do:

1) przestrzegania przeciwpozarowych wymagan techniczno-budowlanych, to znaczy
niedokonywania samowolnie zadnych przerobek w konstrukcji budynkow zwtaszcza takich, ktore
mogtyby mie¢ wplyw na jego odporno$¢ ogniowa, ustalonych w projekcie warunkow ewakuacji,
dodatkowego obcigzania bez porozumienia z Wynajmujgcym, zmiany przeznaczenia istniejacych
kanatow 1 przewodéw wentylacyjnych, zmian 1 przerobek przeciwpozarowej instalacji
wodociggowe;j,

2) nieprzechowywania w wynajmowanych pomieszczeniach substancji  toksycznych
lub zagrazajacych w jakikolwiek inny sposob zdrowiu lub zyciu ludzi,

3) nieprzechowywania innych materialow niebezpiecznych pozarowo (np. rozpuszczalnikéw),
z wyjatkiem niewielkich ilo$ci zuzywanych na wlasne potrzeby,

4) nieprzechowywania innych materialow palnych w ilosciach powodujacych przekroczenie
obcigzenia ogniowego Q < 500 MJ/m?, bez uprzedniego uzyskania zgody Wynajmujacego,

5) zapewnienia dostepu do urzadzen przeciwpozarowych i gasnic zgodnie z obowigzujacymi
przepisami przeciwpozarowymi,

6) zapewnienia bezpieczenstwa i mozliwosci ewakuacji wszystkim osobom przebywajacym
w uzytkowanych (wynajmowanych) pomieszczeniach poprzez niezastawianie, a takze
nieblokowanie w  sposéb trwaly, drzwi 1 wyj$¢ ewakuacyjnych, niezastawianie
lub niedokonywanie samodzielnej zabudowy drog ewakuacyjnych w sposob utrudniajacy
korzystanie z nich, nieumieszczanie na drogach ewakuacyjnych palnych, kapigcych, badz
odpadajacych pod wpltywem ognia elementdow wystroju, niezaslepianie kratek i1 kanatow
wentylacyjnych, nieodtaczanie lamp o$wietlenia bezpieczenstwa i ewakuacji itp.,

7) zapoznania swoich pracownikdw z przepisami przeciwpozarowymi 1 trescig Instrukcji
Bezpieczenstwa Pozarowego, prowadzenia stosownej dokumentacji w tym zakresie
oraz prowadzenia stalej kontroli nad przestrzeganiem tych przepiséw i postanowien przez swoich
pracownikow 1 innych osdb przebywajacych w czesci wynajmowane;,

8) brania udzialu w organizowanych przez wiasciciela budynku praktycznych sprawdzianach
warunkéw ewakuacji (¢wiczeniach ewakuacyjnych).

2. W przypadku otrzymania przez Wynajmujacego uzasadnionych sygnatow o zagrozeniach
pozarowych wynikajacych z niedotrzymania powyzszych postanowien, Najemca udost¢pnieni
upowaznionemu przedstawicielowi Wynajmujacego wynajmowane pomieszczenia w celu
ich kontroli.



3. Najemca odpowiada za stan bezpieczenstwa pozarowego 1 przestrzegania przepisow
z zakresu ochrony przeciwpozarowej w wynajmowanych pomieszczeniach i ponosi koszty
Z tym zwigzane, a w szczegolnosci:

1) wyposazenia w podreczny sprzgt gasniczy, oraz zapewnienie regularnych jego przegladéw
w terminach okreslonych przez producenta (nie rzadziej jednak niz raz na rok),

2) oznakowania drog, wyjs¢ i kierunkéw ewakuacji, oznakowania miejsc usytuowania sprzetu
gasniczego, umieszczenia w miejscach widocznych,

3) wykazu telefonéw alarmowych oraz instrukcji postgpowania na wypadek pozaru.

§5

1. Najemca ma prawo za zgoda Wynajmujacego do dokonania na wlasny koszt zmiany adaptacji
najmowanych pomieszczen w celu dostosowania przedmiotu najmu do prowadzonej dziatalnosci,
z zastrzezeniem ponizszych postanowien.

2. Najemca ma prawo do umieszczenia na elewacji budynku, w ktérym znajduja si¢ najmowane
lokale wlasnego szyldu reklamowego zawierajagcego m.in. nazwe¢ marketingowa. Zakup
1 montaz szyldu nastapi na koszt i ryzyko Najemcy.

3. Zainstalowanie szyldu przez Najemceg, wymaga uprzedniej akceptacji projektu szyldu przez
Wynajmujacego, na pismie pod rygorem niewaznosci. Projekt powinien w szczegdlno$ci okreslac
wymiary szyldu, materiat, z ktorego bedzie wykonany oraz kolorystyke. Projekt szyldu powinien
uwzglednia¢ estetyke budynku oraz jego otoczenia.

4. Zmiana adaptacji badz aranzacji najmowanych pomieszczen moze nastapi¢ wylacznie
na podstawie odpowiedniego projektu - uprzednio zaakceptowanego przez Wynajmujacego.
Akceptacja projektu nastepuje na pismie pod rygorem niewaznosci.

5. Najemca nie ma prawa umieszcza¢ na elewacji budynku, w ktérym znajduja si¢ najmowane
lokale, jak réwniez na oknach, witrynach i drzwiach wejsciowych do najmowanego lokalu,
jakichkolwiek szyldow i materiatow reklamowych pochodzacych od podmiotéw trzecich, chyba,
ze ich umieszczenia wynika¢ bedzie =z umdéw zawieranych przez  Najemce
z podmiotami powigzanymi z prowadzong dziatalno$cia.

6. Naruszenie przez Najemce ktoregokolwiek z postanowien ust. 1-5, stanowi podstawe
do rozwigzania Umowy przez Wynajmujacego bez wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym.

7. Wszelkie naklady poniesione na adaptacje najmowanych lokali, obcigzaja Najemce
I po zakonczeniu umowy stajg si¢ wlasnoscig Wynajmujacego bez obowigzku zaptaty na rzecz
Najemcy. Wynajmujacy moze w chwili zwrotu przedmiotu najmu zazada¢ przywrocenia do stanu
poprzedniego.

§6

1. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie Protokotu zdawczo - odbiorczego, ktory
zawiera¢ bedzie m.in.:



a) opis stanu technicznego przekazywanego w najem przedmiotu najmu oraz dokumentacje
fotograficzna,

b) spis przekazanego w najem wraz z lokalem sprzetu i urzadzen technicznych sporzadzony
wg ostatniej inwentaryzacji Wynajmujacego.

2. Protokot zdawczo-odbiorczy stanowi zatacznik nr 1 do umowy i jest podstawa przy rozliczeniu
stron po zakonczeniu obowigzywania umowy.

3. W przypadku stwierdzenia pogorszenia stanu technicznego w momencie zwrotu przedmiotu
najmu, Najemca zobowigzuje si¢ pokry¢ straty wynikle z tego tytulu, zgodnie z zapisami
protokotu przekazania/odbioru (okre$lonego w ust. 1 niniejszego paragrafu Umowy). Najemca
nie odpowiada za pogorszenie stanu pomieszczen, bedace wynikiem normalnego zuzycia.

4. Najemca nie moze odstepowac praw wynikajgcych z niniejszej Umowy oraz odda¢ przedmiotu
najmu w uzytkowanie osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.

5. Najemca zobowigzany jest oprozni¢ i wyda¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu do ostatniego
dnia obowigzywania Umowy.

6. W przypadku niewywigzania si¢ z obowigzku, o ktorym mowa w ust. 5, Wynajmujacy moze
usung¢ rzeczy Najemcy i wejs¢ w posiadanie przedmiotu najmu samodzielnie. W takim przypadku
Wynajmujacy nie ponosi wzgledem Najemcy odpowiedzialno$ci za rzeczy pozostawione
w przedmiocie najmu (Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za sktadowanie i mozliwg ich
utrate).

7. W przypadku opdznienia Najemcy w zwrocie przedmiotu najmu, Wynajmujacy naliczy
Najemcy czynsz i optaty na dotychczasowych zasadach oraz bedzie mial prawo do Zzadania
od Najemcy dodatkowo zaptaty kary umownej w wysokosci 5% czynszu brutto okreslonego
w § 7 ust. 1 za kazdy dzien op6znienia w zwrocie, pod warunkiem bezskutecznego pisemnego
uprzedniego wezwania Najemcy do zwrotu przedmiotu najmu. Najemca zobowigzany jest
do zaptaty kar umownych w terminie 7 dni od daty otrzymania od Wynajmujacego stosownego
o$wiadczenia.

8. Wynajmujacy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego
przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonej w Umowie kary umownej okre§lonej w ust. 7.

§7

1. Strony ustalaja czynsz najmu za przedmiot umowy szczegoétowo okreslony w § 2, w wysokosci
miesigcznie:

- veeeeeees zlotych netto, (stownie: .................cooo zh),

- VAT (stawka 23%) ...... wedhug stawki zgodnej z obowiazujacymi przepisami w dniu zawarcia
umowy, (stownie: ............ocooiiiiiiiii zh),

" veeens zlotych brutto, (stownie: ... zh).

2. Od dnia zawarcia przedmiotowej umowy Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia w calo$ci
kosztow eksploatacji przedmiotu najmu (w tym m.in. energii elektrycznej, energii cieplnej,
wywozu odpadéw komunalnych, optat za pobor wody i odprowadzanie $ciekow — zgodnie
z zasadami opisanymi w § 9 niniejszej umowy).
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3. W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT) Wynajmujacy
zmieni kwote brutto wynagrodzenia okreslonego w ust.1 niniejszego paragrafu Umowy o réznice
wynikajacg z tej zmiany, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, bez koniecznosci sporzadzania
aneksow.

4. Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust.1, platny jest miesi¢cznie z gory do dnia 10 kazdego
miesigca, w oparciu o fakture wystawiong Najemcy przez Wynajmujacego. Datg zaplaty jest
wptyw $rodkow pienigznych na rachunek Wynajmujacego. Jezeli ptatno$¢ przypada w sobote
lub dzien ustawowo wolny od pracy, za termin ptatno$ci uwaza si¢ pierwszy dzien roboczy
nast¢pujgcy po takim dniu.

5. Czynsz za przedmiot najmu okreslony w § 7 ust.1 niniejszej umowy bedzie podlegat corocznej
waloryzacji o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez
Prezesa GUS. Waloryzacji podlega czynsz obowigzujacy w miesigcu lutym roku, w ktérym
nastepuje waloryzacja. Pierwsza waloryzacja zostanie dokonana na dzien 1 marca 2027 r. Zmiana
czynszu dokonana w opisanym trybie nie wymaga dla swej waznoSci podpisania aneksu
do umowy. Dla wazno$ci zmiany wymagane jest pisemne powiadomienie Najemcy zawierajace
okreslenie nowej wysokosci czynszu.*

6. Wykonawca o$wiadcza, ze jest czynnym podatnikiem podatku od towardw i ustug (VAT),
a w przypadku utraty statusu czynnego podatnika, niezwlocznie powiadomi Zamawiajacego.

7. Przeniesienie wierzytelnosci wynikajagcych z Umowy (cesja) dopuszczalne jest wylacznie
za uprzednia pisemng zgoda Wynajmujacego.

8. W przypadku uchybienia w terminie ptatnosci, Najemca zaptaci Wynajmujacemu odsetki
ustawowe za kazdy dzien op6znienia w zaptacie naleznosci wynikajacych z niniejszej Umowy.

§8

1. Najemca o$wiadcza, ze tytulem kaucji gwarancyjnej wptaci do dnia zawarcia umowy
na rachunek bankowy Wynajmujacego o numerze 14 1020 3958 0000 9402 0015 1563 kwote
w wysokosci ...... stanowigca dwukrotno$§¢ miesigcznych naleznosci brutto, wskazanych
w § 7 ust.1, obowigzujacych na dzien zawarcia niniejszej Umowy.

2. Kaucja gwarancyjna stuzy zabezpieczeniu wszelkich naleznosci i1 roszczen Wynajmujacego
wynikajacych z niniejszej Umowy, w szczegolnosci z tytutu szkdd w lokalu, pogorszenia stanu
lokalu, zalegtosci Najemcy w ptatnosciach czynszu 1 optat za media, oraz po rozliczeniu kosztow
napraw zniszczen lokalu Ilub jego wyposazenia przekraczajagcych normalne zuzycie,
wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych roszczen wynikajacych
z niedotrzymania przez Najemce postanowien umowy, na co Najemca wyraza zgodg.

3. Najemca nie moze zada¢ w okresie obowigzywania umowy najmu pokrycia swoich zobowigzan
z wplaconej kaucji gwarancyjnej.

4. Wynajmujacy moze dokonaé potracenia z kaucji naleznosci z tytutow, o ktérych mowa w ust. 2,
na co Najemca wyraza zgodg.

! Zapis obowiazuje w przypadku zawarcia umowy najmu na okres dtuzszy niz do dnia 31.12.2026r.
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5. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 2, Najemca zobowigzuje si¢ do uzupetnienia kaucji do wysokosci okreslone;j
w ust. 1, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujgcego
pod rygorem rozwigzania niniejszej Umowy w trybie natychmiastowym.

6. Kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi w terminie 14 roboczych dni od dnia protokolarnego
zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujgcemu, na rachunek bankowy wskazany przez Najemce,
po ustaniu stosunku najmu i uregulowaniu przez Najemce wszystkich optat i zobowigzan
wynikajacych z umowy najmu, przy czym Wynajmujagcy ma prawo do pokrycia bezposrednio
z kaucji wszelkich naleznosci 1 roszczen, o ktérych mowa w ust. 2.

7. W przypadku, gdy na dzien wygasnigcia umowy nie jest mozliwe rozliczenie mediow
lub innych optat, a kwota ta bedzie znana z koncem okresu rozliczeniowego, Wynajmujacy
pozostawi na rachunku wskazanym w ust. 1, warto$¢ 50 % kaucji, o ktorej mowa w ust. 1, celem
zabezpieczenia zaptaty przysztych rozliczen do czasu ich catkowitego rozliczenia.

§9

1. Najemca z tytulu biezacej eksploatacji przedmiotu najmu zobowigzany jest dodatkowo
na podstawie odrgbnych umow, faktur lub rachunkoéw, do ponoszenia optat za:

a) energi¢ elektryczng na podstawie faktury otrzymywanej przez Wynajmujacego od dostawcy
energii elektrycznej dla licznika nr 00375494,

b) energi¢ cieplng na podstawie faktury otrzymywanej przez Wynajmujacego od dostawcy energii
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni. Wspotczynnik powierzchni wynosi 15%,

c) wywoz odpadow komunalnych w liczbie zgloszonej przez Najemce tj, ...................
wywozonych zgodnie z harmonogramem firmy obstugujace;j.

2. Optaty za pobor wody i odprowadzanie $ciekéw okreslone na podstawie wskazan wodomierzy
1 aktualnych cen beda ponoszone na podstawie odrebnej umowy, ktorg Najemca musi zawrze¢
z dostawca ustugi.

3. Do wyliczonych warto$ci optat w punkcie 1 i 2 niniejszego paragrafu, doliczony be¢dzie podatek
VAT wedlug stawki zgodnej z obowigzujacymi przepisami.

4. Optaty wymienione w punkcie 1 i 2 niniejszego paragrafu, platne bgda na podstawie faktur
VAT w terminie 1 na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujacego na fakturach.

5. Wszelkie odstepstwa w segregacji odpadow stwierdzone przez posrednika w obrocie odpadami,
skutkujace natozeniem grzywny na Wynajmujacego, strony beda ponosi¢ solidarnie.

6. Wynajmujacy ma prawo dokona¢ zmian w ilo$ciach zaopatrywanych pojemnikdéw w zaleznos$ci
od biezacych potrzeb Najemcy, bez jego zgody i bez koniecznosci sporzadzania aneksu
do umowy.

7. Jezeli w okresie trwania stosunku najmu zmianie ulega¢ begda przepisy dotyczace taryf, optat,
stawek podatku VAT, Wynajmujacy bedzie je stosowal bez koniecznosci sporzadzania aneksow.



§ 10

1. Umowe zawarto na czas okreslony, tj. od dnia podpisania umowy do dnia ......... roku.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe¢ na pisSmie, z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wynajmujagcemu shuzy prawo wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym,
bez odszkodowania, w przypadku:

1) zalegania przez Najemce z ptatno$ciami za dwa okresy rozliczeniowe,

2) oddania przedmiotu najmu lub jego cz¢sci osobom trzecim w podnajem, dzierzawe, uzyczenie
lub udostepnienia go do korzystania w jakiejkolwiek innej formie nawet bezptatnej,

3) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z Umowg lub przeznaczeniem.

4. Wynajmujagcy moze rowniez rozwigza¢ Umoweg bez wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli sad, organ $cigania lub organ administracji publicznej wyda
prawomocne lub ostateczne orzeczenie o zakazie prowadzenia przez Najemce dziatalnosci,
o ktorej mowa w § 2 ust. 5, w szczegdlnosci w najmowanym lokalu.

5. Umowa moze by¢ rozwigzana w dowolnym czasie za porozumieniem stron.
§12

1. Kazda zmiana Umowy pod rygorem niewaznosci, winna by¢ wprowadzona aneksem w formie
pisemnej.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Ewentualne sprawy sporne miedzy stronami rozstrzyga¢ bedzie Sad wilasciwy ze wzgledu
na siedzibe Wynajmujacego.

4. Umowa niniejsza sporzadzona zostala w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach,
(jeden egzemplarz dla Wynajmujacego i jeden dla Najemcy) w formie wydruku komputerowego.
Niedopuszczalne jest wprowadzanie w jej tresci odrgcznych dopiskow, skreslen 1 poprawek.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

W zalaczeniu:

a) Zalacznik nr 1 - Protokét zdawczo - odbiorczy przedmiotu najmu
b) Zatacznik nr 2 - Projekt adaptacji pomieszczen
¢) Zatacznik nr 3 — Klauzula RODO (do umowy)



